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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que celebran por una parte el CONGRESO DEL
ESTADO DE TABASCO, representado en este acto por la LICENCIADA TERESA DE
JESUS LUNA POZADA, Directora de Asuntos Juridicos, a quien en lo sucesivo se le
denominard “EL ARRENDATARIO”, y por ofra parte el C. MANUEL RAFAEL
FERNANDEZ PRIEGO, en su caracter de apoderado legal del C. MANUEL RAFAEL
FERNANDEZ MORETT, a quien en lo sucesivo se le denominara “EL ARRENDADOR?”, al
tenor de las declaraciones y clausulas siguientes:

DECLARACIONES
l.- Declara “EL ARRENDATARIO”.

a) Que el Congreso del Estado de Tabasco, es depositario del Poder Legislativo del
Estado de Tabasco, en términos de lo dispuesto por el articulo 12 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco, con personalidad juridica y patrimonio
propios, con domicilio fiscal en la calle Independencia nimero 303, colonia Centro,
C.P.86000, de esta Ciudad de Villahermosa, Tabasco, con Registro Federal de
Contribuyente nimero HCE810101-UUS8.

b) Que recae en la Direccion de Asuntos Juridicos del Congreso del Estado la facultad de
suscribir los contratos de arrendamiento, de prestacion de servicios, técnicos vy
profesionales, y demas en materia civil, en términos de los articulos 62 Bis fraccion | de la
Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Tabasco y 131, fraccion IV, del
Reglamento Interior del Congreso del Estado de Tabasco.

c) Que en Sesion de la Junta de Coordinacién Politica del Congreso del Estado de
Tabasco celebrada el dos de septiembre del afio dos mil veintidds, la Licenciada Teresa de
Jesus Luna Pozada, fue designada como Directora de Asuntos Juridicos del Congreso del
Estado de Tabasco, por lo que cuenta con la atribucion para celebrar el presente contrato.

d) Que se requiere de “EL ARRENDADOR” el arrendamiento del bien inmueble, ubicado
en la calle Independencia nimero 133, de la Colonia Centro, en la ciudad de Villahermosa,
Tabasco, para oficinas de “EL ARRENDATARIO” en el marco de las funciones que le
corresponden, para lo cual se le asigna el presente contrato.

Il.- Declara “EL ARRENDADOR”.

a) Que cuenta con la capacidad legal para rentar el inmueble, como consta en la
escritura publica nimero 16,277, pasada bajo la fe del licenciado Payambé Lépez Falconi,
Notario Publico nimero 13 del Estado de Tabasco, documento publico que a |“EL
ARRENDADOR” le da la facultad para suscribir el presente contrato.

b) Que el C. Manuel Rafael Fernandez Priego, resulta ser el apoderado legal del C. l’

MANUEL RAFAEL FERNANDEZ MORETT, y cuenta con la capacidad legal a través del

poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién, actos de riguroso dominio ___—
y para suscribir y otorgar titulos y operaciones de crédito, conforme a la escritura publica
numero 2,610 (Dos mil seiscientos diez) formada bajo la fe de la Licenciada Maria Cristi
Jimenez Lopez, notario sustituto en ejercicio y actuando en el protocolo de la not
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publica nimero veintiséis y del patrimonio inmueble federal de esta entidad federativa, de
la cual es titular la Licenciada Leticia del Carmen Gutiérrez Ruiz, asi mismo, bajo protesta
de decir verdad, manifiesta que éste poder no ha sido modificado, anulado o revocado en
ninguna de sus partes, lo que le da la facultad para suscribir el presente contrato.

¢) Que se encuentra debidamente registrado ante el Servicio de Administracién Tributaria

de la Secretaria da Hacianda y Crédito Publico, bajo el Registro Federal de Contribuyentes
nuamero !

d) Que su domicilio es el ubicado en la calle ,
entre calles Colonia de esta ciudad de
C.P. I

e) Que cuenta con la facultad y la capacidad juridica para obligarse mediante la firma del
presente contrato.

lll.- DECLARAN AMBAS PARTES:

Que conforme al articulo 2723 del Cadigo Civil para el Estado de Tabasco y acorde a lo
expuesto, las partes reconocen la formalidad del presente Contrato de Arrendamiento en
los términos y condiciones insertos en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. - DEL OBJETO.

l.- “EL ARRENDADOR’” otorga en arrendamiento a "EL ARRENDATARIO’ e inmueble
ubicado en la calle Independencia numero 133, de la Colonia Centro, en la ciudad de
Villahermesa, capital del Estado de Tabasco, y “EL ARRENDATARIO” acepta, a partir de
la entrega, la posesion fisica del bien inmueble y sus accesorios; por lo tanto, durante la
vigencia del presente contrato tendra el uso y goce temporal de dicho bien.
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Il.- Por la celebracién del presente contrato, “EL ARRENDATARIO’ tendra derecho a
utilizar el inmueble con los accesorios para uso exclusivo de oficinas.

lll.- “EL ARRENDATARIO” recibe el inmueble en buen estado fisico a la fecha de
suscripcion de este contrato.

IV.- “EL ARRENDADOR" entregard el inmueble libre de adeudos por conceptos de
servicios de energia eléctrica, agua y linea telefonica; “EL ARRENDATARIO” se obliga a

pagar dichos servicios durante el tiempo que dure el presente contrato (comprobable
mediante los respectivos recibos de pago).

<
La vigencia del presente contrato sera por doce meses (un afo), contados a partig|del i
primero de enero al treinta y uno de diciembre del afio dos mil veintitrés, toman ep/

SEGUNDA. - DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO.

/
/

/
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consideracién que “EL ARRENDATARIO” ha ocupado continuamente el inmueble, motivo
del presente contrato, por lo cual, se obliga a reconocer los dias que abarcan del primero
de enero del afio dos mil veintitrés a la fecha en que se suscriba el presente contrato, por

lo que esos dias, se tomaran en consideracién como parte del plazo establecido para el
cumplimiento de este contrato.

En este sentido “EL ARRENDATARIO” se obliga a dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 2689 del Codigo Civil vigente en el Estado de Tabasco, por lo que este contrato

sera improrrogable, debiendo estar al corriente de los pagos al momento del vencimiento
del presente contrato.

TERCERA. - DEL PAGO DE LA RENTA.

.- IMPORTE. La renta mensual convenida es de $47,873.00 (cuarenta y siete mil
ochocientos setenta y tres pesos 00/100 M.N.), més la cantidad de $7,659.68 (siete mil
seiscientos cincuenta y nueve pesos 68/100 M.N.) correspondientes al 16% del Impuesto
al Valor Agregado, lo que hace un subtotal de $55,532.68 (cincuenta y cinco mil quinientos
treinta y dos 68/100 M.N.) menos el importe de $4,787.30 (cuatro mil setecientos ochenta y
siete pesos 30/100 M.N.) por concepto de retencién del 10% del Impuesto Sobre |la Renta,
de conformidad a lo dispuesto por el numeral 116 parrafo quinto de la Ley de Impuesto
Sobre la Renta, debiéndose cubrir a “EL ARRENDADOR” un importe neto de $50,745.38
(cincuenta mil setecientos cuarenta y cinco Pesos 38/100 M.N.) mensuales, pagandose
dentro de los primeros diez dias de cada mes, la renta correspondiente.

Il.- GARANTIA. Para la celebracion del presente contrato no se otorgara importe de
deposito alguno, que sirva de garantia por concepto de rentas del inmueble arrendado.

lll.- FORMA Y LUGAR DE PAGO. Conforme a lo sefialado en el articulo 2692 del Cadigo
Civil para el Estado de Tabasco, “El ARRENDATARIO” pagara a “EL ARRENDADOR?” Ia
renta, mediante cheque nominativo o mediante transferencia electrénica, previa expedicion
del Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDI), mismo que debera de ser presentado

en la Direccion de Administracién y Finanzas del Congreso, en los términos que sefala la
legislacion en vigor.

IV.- ADEUDOS ANTERIORES. Las partes manifiestan gue no existen adeudos anteriores
por conceptos de rentas, servicios o cualquier otro concepto similar.

CUARTA. - TERMINACION DEL CONTRATO.

l.- Este contrato no se prorrogara de forma automatica de conformidad con la segundz
clausula del presente contrato.

Il.- ‘EL ARRENDATARIO” y “EL ARRENDADOR” podran dar por terminado el presente |
contrato en forma anticipada, cuando lo consideren conveniente, siempre y cuando To~

comuniquen por escrito y con treinta dias de anticipacion, generando como penalizacign,
cualquiera que sea el motivo, la cantidad que se paga por el mes de renta a agliel
responsable de dicha terminacién anticipada.

w
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En caso de no dar aviso de manera anticipada de terminacion de contrato, la parte que
tome esa determinacion, pagara como pena, el doble de lo que se pagara en el presente
contrato, por el periodo que se efectud la indemnizacién por los dafios y perjuicios que

pudieran ocasionarse por la terminacion anticipada del presente contrato de
arrendamiento.

lll. En caso de que “EL ARRENDATARIO” 0 “EL ARRENDADOR” no den cumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato, la parte afectada podra
rescindir el contrato con cargo para la parte que incumpla, debiendo ésta resarcir el pago

de los dafios y perjuicios que pudiera ocasionar dicho incumplimiento en los términos
convenidos en la fraccion que antecede.

QUINTA. - USO, GOCE Y CONSERVACION DEL INMUEBLE.

l.- “‘EL ARRENDATARIO” se compromete a usar el bien inmueble para oficinas, mismas
que podran ser ocupadas para diversas Direcciones del Congreso del Estado de Tabasco,
por lo que cualquier otro uso que pudiera darle Yy como consecuencia de ello le ocasionare

al bien inmueble arrendado deterioro, debera resarcir los dafios y perjuicios que se
ocasionen por el mal uso.

Il.- "EL ARRENDADOR?”, se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL
ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del inmueble.

SEXTA. - MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES.

I.“EL ARRENDADOR?” expresa su conformidad para que “EL ARRENDATARIO” lleve a
cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el inmueble
arrendado sin que dichas mejoras causen o signifiquen algin desembolso para “EL
ARRENDADOR”, las cuales se deberan informar a ésta previamente, mediante
notificacion de las modificaciones a realizar.

Il.- “EL ARRENDATARIO” no podra, sin autorizacion expresa por escrito de “EL
ARRERNDADOR?”, efectuar obras ni mejoras en el inmueble que modifiquen, alteren o

dafien la estructura fisica del mismo, asi como la prohibiciéon expresa de realizar
perforaciones de cualquier tipo en los pisos.

lll.- “EL ARRENDATARIO” se compromete a entregar el inmueble objeto del contrato en
condiciones optimas, quedando a favor de “EL ARRENDADOR?” las mejoras que pudiesen
realizarsele al inmueble arrendado, previo acuerdo de ambas partes.

IV.- “EL ARRENDADOR” se compromete a realizar las reparaciones y/o mantenimiento
del inmueble relacionadas con motivo del paso del tiempo y que impacten directamente en
el buen funcionamiento del mismo, tales como filtraciones en techos y paredes. No quegan
comprendidas en este sefialamiento las fallas normales por el uso cotidiano del inmug|

tales como pequefias fugas en los bafios y demas llaves de agua, el cambio de
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fusible, alguna(s) lampara(s) fundida(s), arreglo de algun pica

porte o cerradura(s) de
puerta(s), quedando todo ello a cargo de “EL ARRENDATARIO”.

SEPTIMA. - SINIESTROS.

"EL ARRENDATARIO" no es responsable de los darios y perjuicios causados al inmueble
arrendado por sismos, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o

fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2699, 2700, 2755 y demas
relativos del Cédigo Civil para el Estado de Tabasco.

Para el caso de siniestros no imputables, “EL ARRENDADOR” se compromete a llevar a
cabo las reparaciones que resulten necesarias a la brevedad posible, siempre que a juicio
de "EL ARRENDATARIO" asi convenga a sus intereses. Las partes convienen en que, si
por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el inmueble,
el contrato quedara rescindido automaticamente, sin generar penalizacion alguna.

OCTAVA. - DE LOS SERVICIOS.

Los pagos que se causen con motivo del consumo de energia eléctrica, agua, teléfono,
seran a cargo de “EL ARRENDATARIO”, asi como de otros servicios que el mismo
contrate, debiendo entregar los recibos mensualmente cuando asi se lo solicite “EL
ARRENDADOR”, obligandose “EL ARRENDATARIO” 2 entregar al término del contrato

del inmueble, evidencias de que este Ultimo esta libre de adeudos por los servicios
mencionados o que haya contratado por su cuenta.

NOVENA. - SUB-ARRENDAMIENTO.

Queda expresamente prohibido a “EL ARRENDATARIO” sub-arrendar todo o en partes el
inmueble a terceras personas, aun tratdndose de su personal, de conformidad con el
articulo 2735 segundo parrafo del Cadigo Civil vigente en el Estado.

DECIMA. - “EL ARRENDADOR?”, se obliga a mantener absoluta confidencialidad en
relacion al objeto de este acuerdo de voluntades, absteniéndose de sustraer o mostrar
documentos, proporcionar informacion o de hacer revelaciones o comentarios a terceras

personas ajenas a los contratantes, sin el consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDATARIO”.

DECIMA PRIMERA. - VICIOS.

Las partes que intervienen en la celebracién del presente contrato manifiestan que en el
mismo no existe dolo, mala fe, error, ni vicio alguno en el consentimiento que pueda

invalidarlo posteriormente; por lo tanto, renuncian a cualquier accién que sea derivada de
lo anterior.
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DECIMA SEGUNDA. - CONSENTIMIENTO.

El presente contrato constituye el acuerdo entre las partes con relacion al objeto del mismo

y deja sin efecto cualquier otra negociacién o comunicacién entre éstas, ya sea oral o
escrita, realizada con anterioridad a la fecha de su firma.

DECIMA TERCERA. - JURISDICCION. Para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento
del presente contrato, ambas partes se sujetan a lo establecido y previsto en |a legislacién
vigente en la materia, en el Estado de Tabasco, asi como a la jurisdiccion de los Tribunales
competentes ubicados en la ciudad de Villahermosa, Tabasco, renunciando en

consecuencia a cualquier otro fuero a que pudieran tener derecho ahora o en el futuro por
razones de domicilio u otros conceptos.

Leido que fue el presente contrato, enterada las partes del contenido y alcance
legal de las declaraciones y clausulas que lo integran, lo ratifican en todas y cada
una de las partes y lo firman de conformidad al margen y al calce, por cuadriplicado
en la ciudad de Villahermosa, Tabasco a quince de enero del afio dos mil veintitrés.

“EL ARRENDANDOR?”

3

= ‘EL A DATARIG”

% ~ - .

¥ MANUEL RAFAEL FERNANBEZ PRIEGO. TERESA DE JES{IS[LUNA POZADA

2 APODERADO.LEGAL DEL C. DIRECTORA D NTOS JURIDICOS

2 MANUEL RAFAEL FERNANDEZ MORETT DEL RESQ/DEL ESTADO.
2ot

M.A.P.P. KATIA DEL GARMEN DE LA LIC. GONZALO JE$US CANSINO
FUENTE CASTRO GARCIA
DIRECTORA DE ADMINISTRACION Y SUBDIRECTOR DE ASUNTOS
FINANZAS DEL CONGRESO DEL JURIDICOS DEL CONGRESO DEL

ESTADO ESTADO




