CONTRATO DE ARRENDAMIENTO-HCET-DAJ-CA-02-2020

- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que celebran por una parte ei H. CONGRESC DEL ESTADO DE
TABASCO, representado en este acto por el D.D. CARLOS BENITO LARA ROMERQ, Director de
Asuntes Juridicos, a quien en lo sucesivo se le denominara “EL ARRENDATARIO”, y por ofra parte la
C. MARIA JESUS CORDOVA HIDALGO, en su caricter de apoderada legal de la C.

a quien en lo sucesivo se ie denominaréd “LA ARRENDADORA”,
respecto del inmuebie ubicado en fa czlle Nicolds Bravo ndmero 102, segundo piso, de la Colonia

Centro, en la ciudad de Villahermosa, capital del Estado de Tabasce; quienes se sujetan & las
siguientes:

DECLARACIONES

.- Declara “EL. ARRENDATARIO”

a) Que el H. Congreso del Estado de Tabasco, es depositario del Poder Legislativo del Estado de
Tabasco, en téminos de lo dispuesto por el articulo 12 de la Censtitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Tabasco, con personalidad juridica y patrimonio propics, con domicilio fiscal en la calle
Independencia nimero 303, colonia Centro, C.P.86000, de esta Ciudad de Vilahermosa, Tabasco,
con Registro Federal de Contribuyente nimere HCE810101-UUS.

b) Que recae en el Director de Asuntos Juridicos del Congreso del Estado la facultad de suscribir los
contratos de arrendamiento, de prestacion de servicios, técnicos y profesionales, y deméas en materia

civil, en términos del articulo 131, fraccién IV, de!l Reglamento Interior dei Congreso de! Estado de
Tabasco.

¢) Que en sesion de ka Junta de Coordinacién Politica del H. Congreso del Estado de Tabasco

celebrada el dia 16 de enero de 2019, ei D.D. Carlos Benito Lara Romero fue designado come
Direcior de Asuntos Juridicos del H. Congrese del Estado de Tzbasco.

d) Que en reunién de fa Junta de Coordinacion Politica celebrada el dia 17 de septiembre de 2018, se
aprobd la contratacion del arrendamiento del inmueble ubicado en la calle Nicolas Bravo ntmero 102,
segundo piso, de la Colonia Centro, en la ciudad de Villahermosa, capital del Estado de Tabasco.

Declara “LA ARRENDADORA”: \&

a) La C. MARIA JESUS CORDOVA HIDALGO es la apoderada legal de la C
y cuenta con la capacidad legal a través del PODER GENERAL
PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, conforme la escritura publica
nimero 18,944, formada bajo la fe del Licenciado Payambé Lépez Falceni, Notaric Publico nimero

13 del Estado de Tabasco, asi misme baio pretesta de decir verdad, que éste poder no ha sido“\E
maodificado, anulado o revocado en ninguna de sus partes. ’K\

1L

b) QuelaC cuenta con [a capacidad legal para
rentar el inmueble, como consta en la escritura publica nimero 16,277, pasada bajo la fe del
licenciado Payambé Lopez Falconi, Netaric Publice numerc 13 del Estado de Tabasco
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documento plblico en e! que “LA ARRENDADORA” vende dicho predio, sin embargo, ésta

conserva los derechos de usg, usufructo y habitacién, lo que le da la facultad para suscribir el
presente contrato.

¢) Que °“LA ARRENDADORA’ se encuentra debidamente registrada anté el Servicio

Administracién Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pudblico, bajo el Registro
Federal de Contribuyentes nimero

Que su domicilio fiscal i iarﬁcular es el ubicado en la calle —

e) Que cuenta con la facultad y la capacidad juridica para obligarse mediante la firma del presente
contrato. '

1ll.- Declaran ambas partes:

Que conforme a! articulo 2664 del Cadigo Civil para el Estado de Tabasco y acorde a lo expueste, las
partes se reconocen la capacidad juridica plena y suficiente para celebrar el presente Contrato de
Arrendamiento en los términos y condiciones insertos en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEL. OBJETO.

l.- “LA ARRENDADORA" otorga en arendamiento a “EL ARRENDATARIO’ el segundo piso del

~ inmueble, ubicado en la calle Nicolds Bravo nimero 102, de la Colonia Centro, de esta ciudad de
Villahermosa, Tzbasco; constante de 440.50 (cuatrocientos cuarenta punto cincuenta) metros
niadrados y “EL ARFENDATARIO™ acepta, a partir de la entrega, la posesion firica del bisn
inmueble y sus accescrios; por lo tanto durante ia vigencia del presente contrate tandrd el uso y goce
temporal de dicho bien.

Il.- Por [a celebracién de! presenie contrato, “‘EL ARRENDATARIO® tendrd dereche a ulilizar el
inmueble con los accesorios para usa exclusive de oficinas.

I.- “EL ARRENDATARIO” recibe el inmueble en buen estado fisico que guarda a esta fecha, para
los efectos de uso y goce hasta que dure la vigencia del presente contrato.

V.- “LA ARRENDADORA” entregara el inmueble libre de adeudos por conceptos de servicios de luz
eléctrica, agua y linea telefonica; “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar dicho servicio durante el
tiempo que dure el presents contrato (comprobable mediante ios respectivos recibos de pago). ﬁf""

v
i

.J'L
SEGUNDA.- DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO.
La vigencia del presente contrato serd de 12 meses (1 afio}, contado a partir del 01 de enero al 31 de
diciembre de 2020, tomando en consideracion gque ‘EL. ARRENDATARIO" ha ccupade el inmueble

motivo del presente confrato, continuamente, por lo cual, se obliga a reconocer los dias que abarcan
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del 01 de enero de 2020 a la fecha en que se suscriba el contrato, por lo que eses dias, se tomaran
en consideracién como parte del plazo establecido para el cumplimiento de este contrato.

En este sentido “EL ARRENDATARIO” se obliga a dar cumplimiento a lo estatlecido en el arficulo
25889 del Codigo Civil vigente en el Estado, por lo que este contrato serd improrrogable, debiendo
estar al corriente de los pagos al momento del vencimiento del presente contrato.

TERCERA.- DEL PAGO DE LA RENTA.

I.- IMPORTE. La renta mensual convenida es de $43,222.34 (Cuarenta y Tres Mil, Doscientos Veinte
dos Pesos 34/100 M.N.), mas la cantidad de $6,915.57 (Seis Mil, Novecientos Quince Pescs 57M100
M.N.) correspondientes al 16% del Impuesto al Valor Agregado, lo que hace un subtotal de
$50,137.91 (Cincuenta Mii, Ciento Treinta y Siete Pesos 91/100 M.N.) menos el importe de $4,322.
23 (Cuatro Mil Trescientos Veintidés Pesos 23/100 M.N.) por concepto de retencién del 10% del
Impuesto Scbre la Renta, de confermidad a lo dispuesto por el numeral 143 de la Ley de Impuesto
Sobre la Renta, debiéndose cubrir a “LA ARRENDADORA”" un importe neto de $45,815.68
(Cuarenta y Cinco Mil, Ochocientos Quince Pesos 68/100 M.N.) mensuzales, pagandose dentro de los
primeros diez dias de cada mes, la renta correspondiente.

11.- GARANTIA. Para la celebracién del presente contrato no se ctorgara importe de depdsito alguno,
que sirva de garantia por concepto de rentas del inmueble arrendado.

lll.- FORMA Y LUGAR DE PAGO. Conforme a lo sefialado en el articulo 2692 del Cadige Civil para
el Estado de Tabasco, “El ARRENDATARIO” pagara a “LA ARRENDADORA?” ia renta, mediante
cheque nominativo o mediante transferencia electronica, previa expedicidn del Comprobante Fiscal
Digital por Internet (CFDI), mismo que deberd de ser presentado en la Direccion de Administracion y
Finanzas del H. Congreso, en los términos que sefiala la legisiacion en vigor.

V.- ADEUDOS ARNTERIORES. Les partes manifiestan que no existen adeudos anterictes por
conceptos de rentas, servicios o cualquier ctro concepto similar. :

Al
‘ (V4
CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO. .
1.- Este contrato no se prorrogara de forma automdtica de conformidad con la segunda ciausula del
presente contrato, pero en el caso de que las partes deseen volver 2 contratar, quedard sujeto a la
aprobacién de la Junta de Coordinacion Politica del H. Congreso dei Estado.

1I.- “EL ARRENDATARIO” y “LA ARRENDADORA" podran dar por terminado el presente contrato
en forma anticipada, cuando io consideren conveniente, siempre y cuando lo comuniguen por escrito
y con treinta dias de anticipacion, generando como penalizacién, cualquiera que sea el motivo, la
cantidad que se paga por el mes de renta a aquel responsable de dicha terminacin anticipada.

En casc de no dar aviso de manera anticipada de ferminacién de contrato, la parte que tome esa
determinacion, pagard como pena el doble de lo que se determine en el presente confrato por el
periodo que se efectud, la indemnizacion por los dafios y perjuicios que pudieran ocasionarse ariia
terminacion anticipada del presente contrato de arrendamiento.
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QUINTA.- USO, GOCE Y CONSERVACION DEL INMUEBLE.

I.- “EL ARRENDATARIO” se compromete a usar el bien inmueble para oficinas, mismas gue podrén
ser ocupadas para diversas Direcciones del H. Congreso dei Estado de Tabasco, por lo que
cualquier otro uso que pudiera darle y como consecuencia de ello le ocasionare al bien inmueble
arrendado algln deterioro, debera resarcir los dafios y perjuicios que se ocasionen por el mal uso.

il.- ‘LA ARRENDADORA”, se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL
ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del inmueble.

SEXTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES.-

L.- “LA ARRENDADORA” expresa su conformidad para que “EL ARRENDATARIO” lleve a cabo las
mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiaies en el inmueble arrendado sin que
dichas mejoras causen o signifiquen algln desembolsc para “LA ARRENDADORA?, fas cuzles sélo
se deberan informar a &sta previamente, mediante notificacion de las modificaciones a realizar.

.- “EL ARRENDATARIO” no podrd, sin autorizacion expresa por escrito de “LA
ARRENDADORA”, efectuar obras ni mejoras en el inmueble que modifiquen, alteren o dafen la

estructura fisica del mismo, asi como ia prohibicién expresa de realizar perforaciones de cualquier
tipo en los pisos. ‘

.- “EL. ARRENDATARIO” se compromete a entregar el inmueble -objeto del contrato en
condiciones dptimas, quedando a favor de “LA ARRENDADORA” las mejoras que pudiesen
realizérsele al inmueble arrendado, previo acuerde de ambas partes.

IV.- “LA ARRENDADORA” se comoromete a realizar las reparaciones y/o mantenimiento del
inmueble relacionadas coi: motivo del pasc del tiempo y que impacten directamente en el buen

funcionamiento del mismoe, tales come filtraciones en techos y paredes. No quedan comprendidas en;

aste sefalamiente los deterioros v las fallas normales por el uso cotidiano del inmueble, tales como
pequefias fugas en los bafics y demds llaves de agua, el cambio de algin fusible, alguna(s)

lampara(s) fundida(s), arreglo de alglin picaporte o cerradura(s) de puerta(s), quedando todo elic a
cargo de “EL ARRENDATARIO".

SEPTIMA.- SINIESTROS.- "EL. ARRENDATARIO" no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al inmueble arrendado por sismos, inundaciones y demas accidentes que provengan de
caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto per los artfculos 2699, 2700, 2770 y demas
relatives del Codigo Civil para ef Estado de Tabasco.

Para el caso de siniestros no imputables, “LA ARRENDADORA” se compromete a lievar a cabo las
reparaciones que resulten necesarias a la brevedad posible, siempre que a juicio de “EL
ARRENDATARIO" asi convenga a sus intereses. Las partes convienen en que si por cualquiera de;

las circunstancias anteriores no se pusde seguir utilizando el inmueble, el contrato quedara
rescindido autocmaticamente, sin generar penalizacion alguna.
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OCTAVA.- DE LOS SERVICIOS. Los pagos que se causen con motive del consumo de luz, agua,
teiéfono, seran a cargo de “EL ARRENDATARIO”, asi como de otros servicics gue el mismo
contrate, debiendo entregar los recibos mensualmente cuando asi se lo soliciie “LA
ARRENDADORA”, ohligandose “EL ARRENDATARIO” za entregar ai término del contrato del

inmuebie, evidencias de que este Glitime esta libre de adeudos por los servicics mencionados ¢ que
haya contratade por su cuenta.

NOVENA.- SUB-ARRENDAMIENTO. Queda expresamente prohibfdo sub-arrendar todo o en partes
el inmueble a terceras personas, aun tratandose de su personal, de conformidad con el articulo 2735
segundo parrafo del Cadigo Civil vigenie en el Estado. :

DECIMA.- INCUMPLIMIENTO Y RECISION DE CONTRATO. En casc de que “EL
ARRENDATARIO” o “LA ARRENDADORA”, no den cumplimiento a cualquiera de las obligaciones
establecidas en este contrato, la parte afectada podra rescindirse el contrato con cargo para [a parte

que incumpla, debiendo éste;* resarcir el pago de los dafios y perjuicics que pudiera ccasionar diche
incumplimiento.

DECIMA PRIMERA.- JURISDICCION. Para todo lo relative a la interpretacion, ejecucién y -
cumplimiento de este contrato, ambas partes se someten expresamente al fuero de los tribunales
competentes del Estado de Tabasco, con renuncia expresa de cualquier otro domiciiio, presente y
futuro que pudiera comresponderles de acuerdo con la ley.

Las partes declaran en este acto que en la celebracion del presente contrato no existe lesidn, dolo,
violencia, error, mata fe, ni ningdn otro vicio del consentimiento que pudiera afectar su existencia o
validez, estandc ambas partes conformes con [o pactado; en virtud de lo antericr se firma el presente

contrato por cuadruplicade, el dia 27 de enero de 2020, en ia ciudad de Villahermosa, capital del
Estado de Tabasce. '

“LA ARRENDADORA” “EL ARRENDATARIO”

C.MARIA JESUS CORDOVA HIDALGO D.p./ CAKLOS BENITO LARA ROMERC
APODERADA LEGAL DE LA C. /DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS
DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.
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7 TC.P. KATIA DEL CARMEN DE LA FUENTE CASTRO LIC. FERNANDO DOMINGUEZ CASTRO

DIRECTORA DE ADMI/N[STRACION Y FINANZAS SUBDIRECTOR DE ASUNT®S JURIDICOS
DEL H. CONGRESCO DEL ESTADQ. DEL . CONGRESO DEL ESTADQ.
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