Comision Ordinaria de Asentamientos -
Humanos, Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

oderlergn sentive diol Estaco
bibre v Gobarong de Tabasco

"2026, Afo de Margarita Maza Parada".

ASUNTO: Dictamen de la Comisién Ordinaria de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas, por el que se
autoriza al Titular del Poder Ejecutivo del Estado de
Tabasco, la enajenacidon a titulo oneroso de una
fraccién del bien inmueble propiedad del Gobierno del
Estado de Tabasco, ubicado en Avenida Paseo la
Choca sin nimero, Colonia Tabasco 2000, Municipio
de Centro, Estado de Tabasco.

Villahermosa, Tabasco a 23 de abril de 2026.

DIP. MARCOS ROSENDO MEDINA FILIGRANA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE TABASCO.
PRESENTE.

Las diputadas y los diputados integrantes de la Comisién Ordinaria de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tetrritorial, Desarrollo Urbano y Obras Plblicas, de la Sexagésima
Quinta Legislatura al H. Congreso del Estado de Tabasco, con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 36, fracciones | y XXIX, de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Tabasco; 67, 68, fraccién [, y 70, fraccion |, de la Ley Organica del Poder
Legislativo del Estado de Tabasco, y 55, fraccion |, inciso b), del Reglamento Interior del
Congreso del Estado de Tabasco, sometemos a la consideracién del Pleno el presente
Dictamen; en los términos siguientes:

ANTECEDENTES

l.- El Gobernador del Estado de Tabasco, Javier May Rodriguez, en ejercicio de la facultad
que le confiere el articulo 33, fraccién |, de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Tabasco, el 22 de abril del afio en curso, acompafiada del expediente
respectivo, presentd a este H. Congreso del Estado, una Iniciativa con proyecto de Decreto,
por el que solicita se le autorice, enajenacién a titulo oneroso de una fraccidn del bien
inmueble propiedad del Gobierno del Estado de Tabasco, ubicado en Avenida Paseo la
Choca sin numero, Colonia Tabasco 2000, Municipio de Centro, Estado de Tabasco. -
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Il.- La referida Iniciativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 114, segundo parrafo,
de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Tabasco, por instrucciones de la
presidencia de la Mesa Directiva, fue turnada inmediatamente a su recepcién, a la Comision
Ordinaria de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
- Obras Plblicas, para su estudio, analisis y emision del acuerdo o dictamen que en derecho
corresponda, por lo que mediante oficio ntimero HCE/SAP/0227/2026, de fecha 22 de abril
del presente afio, signado por el Doctor en Derecho Remedio Cerino Gémez, Secretario de
Asuntos Parlamentarios, se hizo llegar a las diputadas y diputados integrantes del citado
organo legislativo, de lo cual se dio cuenta al Pleno én sesion de fecha 23 del referido mes

y afio.

lll.- Habiendo realizado el analisis de la Iniciativa citada y del expediente anexo, las y los
integrantes de esta Comisién chtammadora hemos acordado emitir el presente Dictamen,

por lo que:
CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que el H. Congreso del Estado de Tabasco, es competente para expedir,

reformar, adicionar, derogar y abrogar las Leyes y Decretos, asi como para autorizar la.
enajenacion o gravamen de bienes inmuebles del Estado, de conformldad con lo dispuesto
en el articulo 38, fracciones |, y XXIX, de la Constitucién Politica del Estado Libre y

Soberano de Tabasco '

SEGUNDO.- Que las comisiones son 6rganos colegiados constituidos por el Pleno, que a
través de la elaboracion de dictamenes, informes, opiniones o resoluciones, contribuyen a
que el Congreso del Estado, cumpla con sus afribuciones constitucionales y legales,
teniendo la competencia por materia que se deriva de su denominaciéon y las gue
especificamente les sefiala el Reglamento Interior del Congreso del Estado de Tabasco,
correspondiéndoles el estudio y dictamen de las iniciativas que les sean turnadas.

- TERCERO.- Que la Comision Ordinaria de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial, Desarrollo Urbano y Obras Publicas, de la Sexagésima Quinta Legislatura al
Congreso del Estado de Tabasco, tiene justificada su competencia para conocer de la
Iniciativa a que se refiere el antecedente | del presente Dictamen, de conformidad con lo
previsto en los articulos 67, 68, fraccion |, y 70, fraccion |, de la Ley Organica del Poder
Legislativo del Estado de Tabasco, y 55, fraccion |, inciso b), del Reglamento Interior del
Congreso del Estado de Tabasco; al encontrarse facultada para dictaminar sobre las
solicitudes de enajenacidon o gravamen de predios urbanos, suburbanos o rasticos

propiedad del Estado.
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CUARTO.- Que segun se indica en la iniciativa, mediante Ibs oficios numero
TURISMO/0002/2026 de fecha 02 de enero de 2026, suscrito por Katia Ornelas Gil,
Secretaria de Turismo y Desarrollo Econdmico, dirigido a Daniel Arturo Casasls Ruz,

Secretario de Ordenamiento Territorial y Obras Publicas, se solicité informacién relacionada

con los proyectos de infraestructura, urbanizacion y desairollo urbano que se encuentren
contenipiados o en ejecucién en las zonas aledafias al area de desarrolio del nuevo Centro
de Convencnones y Exposiciones de Villahermosa (sic).

Asimismo, a través del oficio nimero SOTOP/01/004/20286, el Secretario de Ordenamiento
Territorial y Obras Pubilicas, informé que, derivado del trazo proyectado, considerando la
configuracion actual del poligono del Pargue Tabasco Dora Maria, se identificaron diversas
areas resultantes que permanecen dentro del patrimonio del Gobierno del Estado,
precisando que la Secretaria realizd un analisis urbano y territorial orientado a definir

esquemas de aprovechamiento y ordenamiento de dichos espacios, con el propdsito de

consolidar un entorno urbano que acompaiie y potencie el desarrollo del nuevo Centro de
Convenciones y Exposiciones de Tabasco. También sefialé que ,se detectaron en el

- entorno inmediato, diversos predios propiedad estatal que actualmente presentan

condiciones de subutilizacion, por lo que, su integracién dentro de una estrategia de
ordenamiento urbano permitir fortalecer la vocacién econdmica, turlstlca y de servicios del

area.

Por otro lado, mediante el memaorandum numero SAF/0002/2026, suscrito por la Secretaria
de Administracion y Finanzas de fecha 07 de enero de 2028, se remitio a la Oficialia Mayor,
la solicitud para que en el ambito de sus atribuciones y facultades, se llevara a cabo la
identificacion de los activos inmobiliarios que cumplan con las caracteristicas solicitadas.
En seguimiento, a través del diverso memorandum nimero SAF/OM/0028/2026, de fecha

11 de marzo de 2026, se informd que la Unidad de Administracion de Patrimonio del E_stado,
integré los expedientes de los inmuebles que la Secretaria de Ordenamiento Territorial y .

Obras Publicas, dictaminé como factibles para impulsar su enajenacién, al ser compatibles
con la politica de consolidacion, misma que se alinea con el ambito urbano y a la
normatividad aplicable en la materia, conforme a los usos y destinos del suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Centro, Tabasco. - :

QUINTO.- Que como también se indica en la iniciativa y se desprende de la documentacion
que obra en el expediente, el Gobierno del Estado de Tabasco, es propietario del predio
citado, razén por la cual, solicité la autorizacién para iniciar las acciones pertinentes para el

proceso de enajenacion del inmueble denominado “Gimnasio la Choca”, con una superficie -

de construccion de 3,897.900 m?2. Dicho predio es susceptible de ser enajenado, 1o que
; d
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permitira fortalecer las estrategias estatales de promocion y atraccion de inversiones,
siendo terreno fértil para proyectos de desarrollo urbano que beneficien la dinamica
econdmica del Estado, en congruencia con los proyectos de reordenamiento territorial que
demanda Villahermosa 2030.

SEXTO.- Que, como se indica en la iniciativa y de los documentos citados, el inmueble
denominado Gimnasio la Choca actualmente representa un activo subutilizado dentro de
una de las zonas con mayor vocacion comercial, corporativa y de servicios de la ciudad de
Villahermosa, especificamente en el corredor Tabasco 2000 — Paseo la Choca. Esta zona
se caracteriza por la concentracion de unidades econémicas, infraestructura hotelera y
oferta gastrondmica, lo que la posiciona como un nodo relevante para la actividad
econdmica y el turismo de negocios en el estado.

Asimismo, de acuerdo con informacién del Directorio Estadistico Nacional de Unidades
- Economicas (DENUE) del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en el
entorno inmediato del inmueble se registra una alta densidad de actividad econémica, lo
que confirma el potencial de la zona para el desarrollo de proyectos orientados a servicios,
comercio y hospedaje, en congruencia con su dinamica urbana actual.

En este contexto, la desincorporacion del inmueble, se propone como un modelo de
desarrollo que permita la participacion de la inversion privada, con el proposito de
reconvertir este activo en un espacio productivo que contribuya al fortalecimiento de la
actividad econdmica en su entomo inmediato. Esa medida busca propiciar un uso mas
eficiente del suelo urbano, alineado con las condiciones y necesidades del mercado, asi
como con las tendencias de crecimiento de la ciudad.

Lejos de plantearse como un proyecto aislado o de alto impacto inmediato, la enajenacion
del inmueble se concibe como un mecanismo gradual para detonar el aprovechamiento del
predio, facilitando la instalacién de actividades comerciales, de servicios o de hospedaje
que generen empleo, amplien la oferta de servicios y fortalezcan la integracion econdmica
de la zona.

De esta manera, la desincorporacion del Gimnasio la Choca se presenta como una decision

orientada al aprovechamiento responsable del patrimonio pdblico, que contribuye al
desarrollo economico local de manera ordenada, incentiva la participaciéon del sector
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privado y fortalece las condiciones para el crecimiento sostenible del estado, en
congruencia con los objetivos establecidos en el Proyecto Villahermosa 2030.

SEPTIMO.- Asimismo, la iniciativa refiere que, el Gobierno del Estado de Tabasco, adquirio
en compraventa el predio ristico denominado “Santo Domingo” ubicado en'la Ranchena El
Espejo, Municipio de Centro, Tabasco, constante de una superficie de 18-00-00 -has
(dieciocho hectareas, cero areas, cero centiareas), lo que se acredita con la escritura
ptblica nimero 2,535, volumen XLIII {(cuarenta vy tres) de fecha 28 de noviembre de 1978,
otorgada ante la fe del Licenciado Domingo Ruiz Ramoén, entonces Notario sustituto en
ejercicio de la Notaria PUblica nimero 12 de la Ciudad de Villahermosa, Tabasco e inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Tabasco, el 06 de
marzo de 1979, bajo el nimero 968 del libro general de entradas, a folios 1,987 al 1,993 del
libro de duplicados velumen 103, quedando afectado por dicho contrato eI predlo ndmero
44,754, folio 104 del libro mayor, volumen 174.

De igual manera, se indica que, la Secretaria de Ordenamiento Territorial y Obras Publicas,
mediante oficio nimero SOTOP/SOT/111/2026 de fecha 16 de febrero de 2026, remitio la
Opinién Técnica No. 07 en la cual se resolvio lo sngwente

"FACTIBLE IMPULSAR LA ENAJENACION DE UNA SUPERFICIE DE 6,376.12 m?,
correspondiente al inmueble ubicado en Avenida Planetario sin .nimero y una -
superficie de 16,271.88 m? al inmueble ubicado en la Avenida Paseo la Choca sin
namero, Colonia Tabasco 2000, ambos del municipio de Centro, Tabasco, propiedad
del Gobiermno del Estado de Tabasco; al ser compatible con la Politica de
Consoclidacion, misma que se alinea con el ambito urbano y a la normatividad
aplicable en la materia; conforme a los usos y destinos del suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Centro, Tabasco y de los lineamientos
estratégicos del Programa Estatal de Ordenamiento Terntorlal y Desarrollo Urbano

de Tabasco.

Los proyectos que se desarrollen con motivo de la enajenacién,-deberan cumplir
estrictamente con las obligaciones normativas inherentes y apficables derivado de

~los dictdmenes técnicos evaluados referentes a los estudios de riesgo, de vialidad,
medio ambiente y de impacto urbano y contar con los permisos de los tres ordenes‘
de gobierno."
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. Por otro lado, la misma Secretaria envié el Plano de Levantamiento Topografico, elaborado

el 19 de enero de 2026, respecto de la fraccion del predio propiedad del Gobierno del
Estado de Tabasco, denominado “Gimnasio la Choca” ubicado en Avenida Paseo la Choca
sin nimero, Colonia Tabasco 2000, Municipio de Centro, Estado de Tabasco, constante de
una superficie de 16,271.88 m2.

OCTAVO.- Que de igual manera, como se desprende de la iniciativa, con fundamento en
lo establecido por los articulos 2 fraccion V, 38 fraccion VI y 74 fracmon lll, de la Ley de
Bienes del Estado de Tabasco y sus Mun|c|p|os y 9 fraccion IV de su Reglamento, se
publicd en el Suplemento K, del Periddico Oficial del Estado de Tabasco, Edicién 8725, de
fecha 18 de abril de 2026, el Acuerdo Administrativo, mediante el cual se desafectd del
régimen de dominio publico, una fraccion del bien inmueble propiedad del Gobierno del
Estado de Tabasco, denominado “Gimnasio la Choca”, ubicado ‘en la Avenida Paseo ia
Choca sin nimero, Colonia Tabasco 2000, MunICIDIO de Centro, Estado de Tabasco
constante de una superficie de 16,271.88 m2

Por otra parte, también se aprecia que, en términos de lo establecido en los articulos 60,
parrafo segundo, de la Ley de Bienes del Estado de Tabasco y sus Municipios, y 27 fraccion
VIl de su Reglamento, en fecha 26 de noviembre de 2025, el Lic. Sergio Solis Jiménez,
Perito Valuador de Bienes Nacionales, emitid el dictamen valuatorio, respecto al bien
inmueble ubicado en Paseo la Choca sin nimero, Colonia Tabasco 2000, Municipio de
Centro, Estado de Tabasco, en el que concluyé que el valor minimo de enajenacion, con
base al Valor Comercial del activo descrito, asciende a $198,310,000.00 (ciento noventa y
ocho millones trescientos diez mil pesos 00/100 M.N.); con las siguientes superficies de
terreno y construcmon :

196,257 0042

G 16093

Temeno. « _
Constraceiones ) 3,897,900 1,357,480 . 3,791,321.29
Instalaciones Especiates, Blementos Acgesorios y Obras Complementarias Lote ~ 3,761,463.18
“Tatal § 198,309, 788.74
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) £ 198,310,000.00 _
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NOVENO.- Con base en todo lo expuesto, el ciudadano Gobernador del Estado, de
conformidad con lo sefialado en los articulos 24, fraccion VII, 25, parrafo primero, y 26 de
la Ley de Bienes del Estado de Tabasco y sus Municipios, y derivado del analisis de la
documentacion presentada, de la opinién técnica referida y el dictamen valuatorio, al no
existir impedimento legal, estimd pertinente solicitar la autorizacion para enajenar a titulo
oneroso una fraccion del bien inmueble propiedad del Gobierno del Estado de Tabasco,
denominado “Gimnasio la Choca”, ubicado en la Avenida Paseo la Choca sin ntimero,
Colonia Tabasco 2000, Municipio de Centro, Estado de Tabasco, constante de una
superficie de 16,271.880 m= ‘

DECIMO.- Que en virtud, de todo lo sefialado, apreciandose de Ia  iniciativa y la
documentacion adjunta, que se encuentran satisfechos los requisitos establecidos en los
articulos 24 fraccion VI, 25 parrafo primero y 26 de la Ley de Bienes del Estado de Tabasco
y sus Municipios, se cuenta, ademés, con la opinion técnica respectiva que ha quedado
mencionada y al no existir algin impedimento legal, se estima pertinente otorgar -
autorizacion al Titular del Poder Ejecutivo del Estado de Tabasco para que, por conducto
de las dependencias competentes, proceda a enajenar a titulo oneroso una fraccion del
bien inmueble propiedad del Gobierno del Estado de Tabasco, actualmente, denominado
“Gimnasio la Choca”, ubicado en la Avenida Paseo la Choca sin nimero, Colonia Tabasco
2000, Municipio de Centro, Estado de Tabasco, constante de una superficie de 16,271.880
m?2. o

DECIMO PRIMERO.- Que en consecuencia, estando facultado el H. Congreso del Estado,
por el articulo 36, fracciones | y XXIX, de.la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Tabasco, para expedir, reformar, adicionar, derogar y abrogar Leyes y
Decretos para la mejor Administracion del Estado, asi como autorizar la enajenacion o
gravamen de los bienes inmuebles del Estado, se somete a consideracién del Pleno el
siguiente:

DICTAMEN

ARTICULO PRIMERO.- Se autoriza al Titular del Poder Ejecutivo de! Estado de Tabasco
para que, por conducto de las dependencias competentes, enajene a titulo oneroso una
fraccion del bien inmueble propiedad del Gobierno del Estado de Tabasco, denominado
“Gimnasio la Choca”, ubicado en la Avenida Paseo la Choca sin niimero, Colonia Tabasco
2000, Municipio de, Centro, Estado de Tabasco, constante de una superficie de 16,271.880

m?Z. _
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ARTICULO SEGUNDO.- La enajenacion a titulo oneroso se debera ajustar a la legislacion
del Estado de Tabasco, y el comprador serd el responsable de atender lo dispuesto en la
Opinién Técnica No. 07, emitida por la Secretaria de Ordenamiento Territorial y Obras
Publicas.

ARTICULO TERCERO.- El valor de la enajenacién no podra ser menor a $198,310,000.00
(ciento noventa y ocho millones trescientos diez mil pesos 00/100 M.N.) conforme al
dictamen valuatorio de fecha 26 de noviembre de 2025, cantidad que debera ser pagada
en una sola exhibicion.

ARTICULO CUARTO.- La Secretaria de Administracion y Finanzas debera realizar las
gestiones pertinentes para llevar a cabo el proceso de licitacion publica, respecto del bien
objeto del presente Decreto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 60 parrafo
‘primero de la Ley de Bienes del Estado de Tabasco y sus Municipios y demas normatividad

aplicable. .
TRANSITORIOS .

'PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periodico Oficial del Estado de Tabasco.

SEGUNDO.- La Secretaria de Administracion y Finanzas debera remitir un ejemplar del
Periddico Oficial del Estado de Tabasco a la Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio, para su debida inscripcién y toma de nota respectiva.

TERCERO.- Los gastos administrativos que se generen por la traslacaon de dominio de Ia
fraccion del predio del bien inmueble seran cubiertos por el comprador,

CUARTO.- En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la conclusion de la
~enajenacion, la Secretaria de Administracién y Finanzas debera informar al Congreso del
Estado sobre el resultado de dicho procedimiento.

QUINTO.- La Secretaria de Administracion y Finanzas debera informar la aplicacién y
destino de los fondos producto de la venta, en términos del articulo 26 de la Ley de Bienes
de! Estado de Tabasco y sus Municipios.
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ATENTAMENTE

POR LA COMISION ORDINARIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, DESARROLLO-URBANO Y OBRAS PUBLICAS.

LES HERNANDEZ

QUIERDO MENA. DIP. MIGUEL ANGEL MOHENO PINERA.
INTEGRANTE. INTEGRANTE.

Hoja protocolaria de firmas del Dictamen de la Comisién Ordinaria de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Obras Publicas, por el que se autoriza al ciudadano Gobernador del Estado
de Tabasco, la enajenacion a titulo oneroso de una fraccion del bien inmueble propiedad del Gobierno del
Estado de Tabasco, ubicado en Avenida Paseo la Choca sin numero, Colonia Tabasco 2000, Municipio de
Centro, Estado de Tabasco.
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