Dip. Claudia Gomez Gomez
. Vicecoordinadora de la
Fraccion Parlamentaria del PRD

Poder Lagisiativo del Estade
Libre v Soberano de Tahasco

DIPUTADA LocL

Asunto: se presenta Iniciativa con proyecto
de Decreto, por el que se reforman los
articulos 2588 y 2591 del Cédigo Civil del
Estado de Tabasco.

Dip. Marcos Rosendo Medina Filigrana

Presidente de la Mesa Directiva de la. LXV Legislatura
del Honorable Congreso del Estado de Tabasco
Presente. e :

La que suscribe, Dip. Claudia Gémez Gémez, integrante de la Fraccion
Parlamentaria ‘del Partido de la Revolucién Democratica en la LXV
Legislatura del Congreso del Estado de Tabasco, con fundamento en el
articulo 33, fraccién 1I, de ta Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Tabasco; y los articulos 21, fraccion 1, 114, fraccién H, y 115
de la Ley Organica del Poder-Legislativo del Estado; 78 y 79 del
Reglamento Interior del Congreso del Estado, someto a consideracion de
esta Soberanfa, la siguiente Ihiciativa con proyecto de Decreto, por el que
se reforman los articulos 2588 y 2591 del Cédigo Civil del Estado de

Tabasco, en atencién a la siguiente: - |
EXPOSICION DE MOTIVOS -

Actualmente el articulo 2588 del Codigo Civil del Estado de Tabasco,
sefiala entre otras cosas que (g venta de un inmueble que tenga un valor
~equivalente hasta fa cantidad de quinientas veces el valor diario de Ia
Unidad de Medida y Actualizacién (UMA), podra hacerse en documento
privado que firmaran el vendedor y el comprador ante dos testigos,
ratificado ante el director del Registro Publico de la Propiedad, jefe de la
oficina registral correspondiente o ante Notario Publico.

Por su parte el articulo 2591 del Codigo Civil del Estado de Tabasco,
establece que Con excepcion de lo previsto por el segundo parrafo del
articulo 2588, si el valor del inmueble excede del equivalente a quinientas
veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion, su venta se
- hara en escritura publica. '
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De acuerdo con el articulo Segundo Transitorio del Decreto por el que se
reforman y adicionan diversas disposiciones de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de desindexacién del salario
minimo, su actualizacién se debe realizar anualmente. Para ello, se
multiplica el valor de la UMA del afio inmediato anterior por el resultado
de la suma de uno més el crecimiento porcentual interanual de diciembre
del afio inmediato anterior del indice Nacional de Precios al Consumidor
(INPC). La variacién anual que se obtuvo en diciembre de 2024 fue de
4.21 por ciento. _ S

El calculo del valor de la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) es una
tarea que corresponde al INEGI y se fundamenta en el articulo 26,
apartado B, pentltimo parrafo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; en el articulo Segundo Transitorio del Decreto por el
que se reforman y adicionan diversas. disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de desindexacion
del salario minimo, y el articulo 23 fraccion XX Bis del Reglamenito Interior
del INEGI. o o o

la escritura privada es la que celebran las partes entre si con la
comparecencia de dos testiges; en cambio la escritura publica es la que
se celebra ante la fe y la presencia de un fedatario publico o mas bien
dicho ante un notario publico o de un funcionario de gobierno en su caso.

Es ante estas premisas que urge’ actualizacién en el contenido de los
articulos 2588 y 2591 del Codigo Civil del Estado de Tabasco, en virtud
que ya no son acordes a las necesidades de los tabasquefios, toda vez
que en la actualidad el nuevo valor de la UMA que entro en vigor a partir
del 1 de febrero de 2025 es de 113.14 pesos y si tomamos en cuenta que
el valor de los inmuebles susceptibles de transmitirse mediante
documento privado ratificado ante fedatario publico tiene que ser igual o
menor a $56,570.00 pesos, cantidad que ya presenta un perjuicio en la
economfa familiar de los que menos tienen.

La finalidad de estos documentos privados ratificados ante fedatario
publico son generar condiciones para favorecer la regularizacién de la
tenencia. de la tierra para personas de escasos recursos, la estrategia
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debe dirigirse al otorgamiento de exenciones o descuentos en el pago de
impuestos y derechos, tal como sucede con la vivienda de interés social
O popular,

Es porelio que la presente iniciativa tiene por objeto velar por la economia
familiar de las y los tabasquefios reformando el codigo civil de nuestro
estado para que la venta de un inmueble pueda hacerse mediante
documento privado cuya propiedad tenga un valor equivalente hasta Ia
cantidad de mil veces el valor diario de la .Unidad de Medida y
Actualizacién. | =

Con elfo se garantizaria que el campesino, el pescador y los ciudadanos
en general que no puedan pagar una escritura pablica por lo caras que
son tengan garantia de que su.pequefio- patrimonio esta protegido, en
virtud que si no reformamos el cédigo civil de nuestro estado solo
estriamos simulando estar ayudando a las personas que con mucho
esfuerzo y trabajo pueden adquirir uh pequefio predio toda vez que en la
actualidad es muy dificil si no'es que con nulas posibilidades poder adquir
un predio menos a 500 umas. B '

Uno de los pilares del Esta"dq_=_d-é, D__eré_t;ho es la certeza juridica y en el
ambito inmobiliario dicha certeza juridica debe traducirse en una segura
adquisicion, tenencia y, en su caso, transmision de la propiedad.

Desde el ambito de la persona, sea fisica 6 juridica colectiva, la certeza
al adquirir, tener o en su caso, transmitir una propiedad, es fundamental
para la formacion de su patrimonio y el mejoramiento de la calidad de
vida, ante esto es que es viable la presente reforma para aumentar que
en mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) para que la venta
de un inmueble pueda hacerse en documento privado, pasando de
96,570.00 a 113,140 pesos que es una suma mas acorde a los precios de
los inmuebles en la actualidad en el estado de Tabasco.

Para mayor claridad sobre la propuesta presento el siguiente cuadro
comparativo del texto vigente y de la propuesta de reforma:
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Cddigo Civil del Estado de Tabasco

Legislacién Actual

Propuesta de reforma

ARTICULO 2588.- La venta de un
inmueble que tenga un valor equivalente
hasta la cantidad de quinientas veces el
valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion, podrd hacerse en documento
privado que firmarén el vendedor y el
comprador ante dos testigos, ratificado ante
el director del Registro Plblico de la

correspondienta o ante Notaria Publica.

La compravanta de inmueblaes, asi como las
hipotecas, que celebren las instituciones
que tiene como objeto proporcionar
viviendas terminadas o lotes deinterés
socfal, y que hayan sido creadas para

curmnplir esa finalidad, tanto por el Gohierno
Federal como por el Estatal o Municipal, con
beneficiados que sean de escasos recursos,
podrd hacerse constar en documénto
privado en los términ'pg del parrafo ant‘er’i:or,_
cualquiera que sea su costo.

Para certeza de los contratbs citados en el

sellos y firmas en el Registro Publico de la
Propiedad v del Comercio del Estado.

Propiedad, jefe de la oficina registrat.|

pérrafo precedente, los funhcionarios y
directivos de tales instituciones, registraran |

ARTICULO 2588.- La venta de un
inmueble que tenga un valor equivalente
hasta la cantidad de mil veces el valor diatio
de la Unidad de Medida y Actualizacidn,
podra hacerse eh documento privado que
firmarén el vendedor vy el comprador ante
dos testigos, ratificado ante el director del
Registro Publico de la Propiedad, jsfe de la
oficina registral correspondiente o ante
Naotario Pablico.

La compraventa de inmuebles, asi como las
hipotecas, que celebren las instituciones
gus tiene como objeta proporcionar
viviendas terminadas o lotes de interés

'sogial, y que hayan sido creadas para

cumplir esa finalidad, tanto por el Gobierno
Federal como por el Estatalo Municipal, con
beneficiados que sean de escasos recursos,
podré’ hacerse constar en documento

privado en los términos del pérrafo anterlor,

cualquiera que sea su costo.

Para certeza de los contratos citados en el

pérrafo - precedente, los funcionarios

diractivos de tales Instituciones, registrardn
sellos y firmas en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio del Estado.,

ARTICULO 2591.- Cuédndo serd en
escritura publica Con excepcién de lo
previsto por el segundo péarrafo del
articulo 2588, si el valor del inmueble
excede del equivalente a quinientas
veces el valor diario de ia Unidad de
Medida y Actualizacién, su venta se

ARTICULO 2591.- Cuando sera en
escritura publica Con excepcion de lo
previsto por el segundo parrafo del
articulo 2588, si el valor del inmueble
excede del equivalente a mil veces el
valor diario de Ja Unidad de Medida y
Actualizacién, su venta se hara en
escritura publica.

hara en escritura publica.

En virtud de lo anterior, estando facultado el Honorable Congreso dei

Estado de Tabasco, de conformidad con lo establecido por el articulo 36,

"2024, Afio de Felipa Carilio Puerto, Benemérito del Proletariado,

Revolucionario y Defensor del Mayab”




Dip. Claudia Gomez Gémez
Vicecoordinadora de Ia
Fraccién Parlamentaria del PRD

Poder Legistativo de! Estado
Libre v Sobarano de Tehasco

fraccion |, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Tabasco, para expedir leyes y decretos para la mejor administracién del
Estado, se emite y somete a la consideracion del Pleno la siguiente:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO

ARTICULO UNICO. - Se reforman los articulos 2588 y 2591 del Cédigo
Civil del Estado de Tabasco, para quedar como sigue:

ARTICULO 2588.- La venta de un inmueble que tenga un valor
equivalente hasta la cantidad de mil veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién, podra hacerse en documento privado que
firmaran el vendedor y el comprador ante dos testigos, ratificado ante el
director del Registro Plblico de la Propiedad, jefe de la oficina registral
correspondiente o ante Notario Publico. . _

l.a compraventa de inmuebles, asi como las hipotecas, que celebren las
instituciones que tiene como objeto proporcionar viviendas terminadas o
lotes de interés social, y que hayan sido creadas para cumplir esa
finalidad, tanto por el Gobierno Federal como por el Estatal o Municipal,
con beneficiadds que sean de escasos recursos, podra hacerse constar
en documento privado en los términos del parrafo anterior, cualquiera que
sea su costo. o | :

Para certeza de los contféfés citados en el parrafo precedente, los
funcionarios y directivos de tales instituciones, registrardn sellos y firmas
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado.

ARTICULO 2591.- Cuéndo ser4 en escritura publica Con excepcién de lo
previsto por el segundo parrafo del articulo 2588, si el valor del inmueble
excede del equivalente a mil veces el valor diario de la Unidad de Medida
y Actualizacion, su venta se hara en escritura publica.

TRANSITORIOS
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PRIMERQO. - El presente Decreto entrara en vigor al dfa siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Tabasco.

SEGUNDO. - Se derogan todas las disposiciones de igual o menor rango
gue se opongan al presente Decreto.

DADO EN EL SALON DEL PLENO DEL CONGRESO DEL ESTADO DE
TABASCO, 24 DE FEBREBO DE 2025.

| ATENTAMENTE .
“LEALTAD, CONVICCION Y PROSPERIDAD”

DIPUTADA €L AUDIA GOMEZ GOMEZ |
VICECOORDINADORA DE LA FRAGCION PARLAMENTARIA DEL

*2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado,
Revolucionario y Defensor del Mayab” ‘




